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1.1 รำยละเอียดโครงกำร 
1. ช่ือโครงกำร   แอสตรา้ สกาย รเิวอร ์
2. สถำนท่ีตัง้โครงกำร 198 ถนนชา้งคลาน ต.ชา้งคลาน อ.เมอืง จ.เชยีงใหม่  
3. เจ้ำของโครงกำร บรษิทั นอรท์โฮม จ ากดั 
4. จดัท ำโดย  บรษิทั ควอลติี ้พรอพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
5. โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำร วนัที ่27 ธนัวาคม 2562 ตามหนังสอืเลขที ่ทส 1010.5/18069 
6. รำยละเอียดโครงกำรในปัจจบุนั: 
      ประเภทโครงกำร ทีพ่กัอาศยั – อาคารพกัอาศยั 

     พื้นท่ีโครงกำร   มอีาณาเขตตดิต่อดงันี้ 

   ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  อาคารพาณิชย ์สงู 5 ชัน้ เลขที ่184/2-3 พืน้ทีว่่าง และ 
                  บา้นพกัอาศยั สงู 1 ชัน้ เลขที ่7 ถดัไปเป็นโรงพยาบาล 
       เซน็ทรลัเชยีงใหม ่เมโมเรยีล 
   ทศิใต ้  ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 1 ชัน้ เลขที ่5 บา้นพกัอาศยั สงู 1 ชัน้ 
                                                                                 เลขที ่15/1 และบา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ เลขที ่15/2    
                                                                                 ตัง้อยู่บนล าเหมอืง 
       บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ เลขที ่215/1-3 (ท าเป็นหอ้งแถว 
          เช่า สงู 1 ชัน้ เลขที ่200/2) 
       หอพกัอภชิยัคอรต์ สงู 4 ชัน้ เลขที ่174/4-5 
       อาคารพาณิชย ์สงู 7 ชัน้ เลขที ่ 174/3  
                                              
   ทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั  ทางเทา้คอนกรตี ถดัไปเป็นถนนชา้งคลาน  
   ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั  ล าเหมอืงสาธารณะประโยชน์ บา้นพกัอาศยั (และท า 
       เป็นหอ้งเช่า 2 ชัน้ เลขที ่11 และบา้นพกัอาศยั 
       สงู 3 ชัน้ เลขที ่ 9 
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แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ของโครงกำร 
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พื้นท่ีโครงกำร 
โครงการตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิเลขที ่12931 คดิเป็นพืน้ทีท่ ัง้หมด 4-2-68 ไร่  

 
รปูแบบอำคำรและกำรจดัพื้นท่ีใช้สอย 
 ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวมขนาดความสูง 17 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ดงั โดย
อาคารอยู่อาศยัรวมขนาดความสูง 17 ชัน้ มคีวามสูงวดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสร้างถงึระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้า 
เท่ำกบั + 54.34 เมตร พืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้โครงการเท่ากบั 43,417.59 ตารางเมตร  
กำรจดัพื้นท่ีใช้สอยของอำคำร 

รายละเอยีดการจดัพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร สรุปไดด้งันี้ 
1. อำคำรอยู่อำศยัรวมขนำดควำมสูง 17 ชัน้ 
2. ชัน้ใต้ดิน   ถงัเกบ็น ้า ถงับ าบดัน ้าเสยี  และบ่อลฟิต์ 
3. ชัน้ท่ี 1    ที่จอดรถ ห้องเก็บจดหมาย ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องปัม๊ ห้องน ้ า ส านักงานนิติฯ  

   หอ้งเพือ่การพาณิชย ์หอ้งแผนกตอ้นรบั ลฟิต ์และบนัได 
4. ชัน้ท่ี 1A    ทีจ่อดรถ หอ้งน ้า ลฟิต ์หอ้งไฟฟ้าและบนัได 
5. ชัน้ท่ี 2       ทีจ่อดรถ ลฟิต ์หอ้งไฟฟ้าหอ้งประชุมหอ้งควบคุม หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าและบนัได 
6. ชัน้ท่ี 3       ทีจ่อดรถ ลฟิต ์หอ้งไฟฟ้า  หอ้งน ้าและบนัได 
7. ชัน้ท่ี 4        หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
8. ชัน้ท่ี 5       หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
9. ชัน้ท่ี 6       หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
10. ชัน้ท่ี 7         หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิตแ์ละบนัได 
11. ชัน้ท่ี 8        หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
12. ชัน้ท่ี 9  หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิตแ์ละบนัได 
13. ชัน้ท่ี 10 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
14. ชัน้ท่ี 11 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิตแ์ละบนัได 
15. ชัน้ท่ี 12 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
16. ชัน้ท่ี 13 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิตแ์ละบนัได 
17. ชัน้ท่ี 14 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
18. ชัน้ท่ี 15 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิตแ์ละบนัได 
19. ชัน้ท่ี 16 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์และบนัได 
20. ชัน้ท่ี 17       หอ้งปัม๊  หอ้งเครื่องสระว่ายน ้า สระว่ายน ้า หอ้งฟิตเนส หอ้งอ่านหนงัสอื หอ้งโยคะ 

                       ถงัเกบ็น ้าด ี ถงัเกบ็น ้าสระว่ายน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งน ้า ลฟิต ์และบนัได 
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รำยละเอียดท่ีก ำหนดในรำยงำน EIA รำยละเอียดในปัจจบุนั 
1. ลกัษณะและรำยละเอียดโครงกำร 
พื้นที่โครงการ 4-2-68 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดพัก
อาศัย  17 ชั ้น  1 อาคาร  อาคารพร้อมสระว่ ายน ้ า  
ประกอบดว้ยหอ้งชุดทัง้หมด 520  หอ้งชุด หอ้งเพื่อการ
พาณิชย ์3 หอ้ง 
 

1.  ลกัษณะและรำยละเอียดโครงกำร 
พืน้ทีโ่ครงการ 4-2-68 ไร ่ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 17 ชัน้ 
1 อาคาร 520  หอ้งชุด หอ้งเพื่อการพาณิชย ์3 หอ้ง อาคารพรอ้ม
สระว่ายน ้า โดยปัจจุบนัมกีารเขา้พกัอาศยัแล้วจ านวน 275 ห้อง 
ชุดคดิเป็นรอ้ยละ 52.88 

 
2. แหล่งน ้ำใช้ 
รบัน ้าจากการประปาส่วนภมูภิาคสาขาเชยีงใหมโ่ดยมี
การใชน้ ้าประมาณ 486.48 ลบ.ม./วนั 
 

2. แหล่งน ้ำใช้ 
- รบัน ้าจากการประปาส่วนภมูภิาคสาขาเชยีงใหมโ่ดยมกีาร

ใชน้ ้าประมาณ 486.48 ลบ.ม./วนั 
- มถีงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิอาคาร  มคีวามจุรวม 537.75 ลบ.ม. 

(รวมส ารองน ้าดบัเพลงิ) 
- มถีงัเกบ็น ้า ชัน้ดาดฟ้าอาคารมคีวามจุ 161.15 ลบ.ม. 

 
3. พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 
จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวเพื่อเป็นทีพ่กัผ่อนส าหรบัผูพ้กัอาศยั
ในโครงการและเพิ่มทัศนียภาพที่ดีให้สภาพแวดล้อม 
โดยสามารถจดัพื้นที่สเีขยีวได้ทัง้หมด 2,412.37 ตร.ม 
แบ่งเป็นพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่าง 1,521.57 ตร.ม  

3. พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 
จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อเป็นที่พักผ่อนส าหรับผู้พักอาศัยใน
โครงการและเพิม่ทศันียภาพทีด่ใีหส้ภาพแวดล้อม โดยจดัปลูกไม้
จดัสวนบรเิวณดาดฟ้า และสวนซึง่อยู่บรเิวณชัน้ล่างทัง้หมด 

4. กำรบดบงัแสงแดดและแนวโน้มประหยดั
พลงังำนของตวัอำคำร 

ลักษณ ะอาคารวางตัวยาวในแนวทิศตะวันตก -      
ตะวนัออก โดยลกัษณะของหอ้งพกัอาศยัส่วนใหญ่จะหนั
หน้าไปทางทศิเหนือและทศิใต ้

4. กำรบดบงัแสงแดดและแนวโน้มประหยดัพลงังำนของตวั
อำคำร 
มบีานกระทุ้งหวัและท้ายตึกช่วยการไหลเวยีนของอากาศและมี
พดัลมเตมิอากาศ 2 จุด และดดูอากาศ 3 จุดในแต่ละชัน้ 

5. กำรจดักำรขยะ 
จดัเตรยีมภาชนะรองรบัรองรบัมูลฝอยสด และมูลฝอย
แหง้ ขนาด 120 ลติรในแต่ละชัน้ของอาคาร และจดัใหม้ี
หอ้งพกัมลูฝอยรวมของอาคารมคีวามจุ 36 ลบ.ม. 

5. กำรจดักำรขยะ 
 -  การจดัการขยะในปัจจุบนันัน้ โครงการได้จดัตัง้ถงัพกัขยะ
ขนาด 120 ลติร ที่มฝีาปิดมิดชิด จ านวน 4 ถงัต่อชัน้ แยก
เป็นถังขยะเปียกและขยะแห้งอย่างละ 2 ถัง ไว้บริเวณ
จากนัน้จะมีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการ เก็บ
รวบรวมไปไวท้ีห่อ้งพกัขยะรวมของโครงการเพื่อรอการเกบ็
ขนจากเทศบาลนครเชยีงใหม่ โดยจะท าการจดัเกบ็ขยะจาก
ถังพักขยะภายในจุดต่างๆ ของอาคารวันละ 1 ครัง้ เวลา
ประมาณ 4:00 น.และเทศบาลนครเชยีงใหม่จะเขา้มาเกบ็ขน
ขยะมูลฝอยใหก้บัโครงการทุกวนั และพนักงานรกัษาความ
สะอาดของโครงการจะด าเนินการท าความสะอาดทุกครัง้ 
รวมถึงห้องพกัขยะมีประตูมิดชิดป้องกนัการเน่าเหมน็ของ
ขยะ 
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รำยละเอียดท่ีก ำหนดในรำยงำน EIA รำยละเอียดในปัจจบุนั 
6. กำรจดักำรจรำจรภำยในโครงกำร 
จดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถอย่างน้อย 230 คนั ทีจ่อดรถคน
พกิาร 2 คนั และทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กัอาศยั 228 คนั 

6. กำรจดักำรจรำจรภำยในโครงกำร 
โครงการได้จดัที่ไว้ส าหรบัจอดรถส าหรบัผู้พกัอาศยัในโครงการ
จ านวน 230 ช่องจอด ทีจ่อดรถคนพกิาร 2 ช่องจอด และทีจ่อดรถ
ส าหรบัผูพ้กัอาศยั 228 ช่องจอด ซึง่ปัจจุบนัมกีารใชจ้ านวนสูงสุด 
120 ช่องจอด คดิเป็นรอ้ยละ 52.17 ส่วนที่เกินมาจดัใหจ้อดซ้อน
คนั  และไดจ้ดัใหม้กีารการตดิตัง้ป้ายการจราจรภายในโครงการ  
พรอ้มทัง้จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัช่วยอ านวยความ
สะดวกการจราจรภายในโครงการ 

7. ระบบบ ำบดัน ้ำเสียและวิธีกำรควบคมุมลพิษของ
โครงกำร 

-   แยกระบบระบายน ้ าและน ้ าเสีย โดยระบบระบายน ้ าฝน
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะส าหรบัน ้าทิง้จากครวัเรอืน
จะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิด Activated Sludge ปัจจุบนั
ระบบบ าบดัสามารถรองรับปรมิาณน ้าเสยีได้อย่างเพยีงพอ 
ซึ่งน ้ าเสียที่ผ่ านการบ าบัดถูกปล่อยลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ 

1.2 ควำมเป็นมำในกำรจดัท ำรำยงำน 
 การจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมของโครงการแอสตร้า  สกาย ริเวอร์ จัดท าขึ้นเพื่อติดตามตรวจสอบถึง
ผลกระทบในดา้นต่างๆ ที่เกดิขึน้จากการเปิดด าเนินการโครงการ รวมทัง้ใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการเมื่อ วนัที่ 27 
ธนัวาคม 2562 ตามหนังสอืเลขที ่ทส 1010.5/18069 

1.3 แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
คณุภำพส่ิงแวดลอ้มตำมท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมก าหนดให้โครงการต้องติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่ แวดล้อม
ตามดชันีคุณภาพสิง่แวดล้อมทัง้หมด 7 ดา้น ได้แก่ คุณภาพน ้าทิ้งจากโครงการ ระบบระบายน ้า การจดัการขยะมูลฝอย
ภายในโครงการ ระบบป้องกนัอคัคภียั ระบบสญัญาณเตอืนภยั น ้าใชแ้ละการใช้ไฟฟ้า โดยก าหนดให้มรีะยะเวลาในการ
ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ แตกต่างกนัดงันี้ 

1. ตรวจสอบการรัว่ซมึของระบบทอ่จ่ายน ้าประปา เดอืนละ 1 ครัง้  
2. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการ 
3. ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยใหถู้กสุขลกัษณะเป็นประจ าสปัดาหล์ะ 1 ครัง้  
4. ตรวจสอบวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้เป็นประจ าทุกเดอืน 
5. ตรวจสอบรอยรัว่ซมึ หรอืรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า เดอืนละ 1 ครัง้ 
6. ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 
7. จดัอบรมใหม้กีารใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคภียั 
8. ดแูลรกัษาพืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ  
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